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RESUMO

O processo de verticalizacdo na cidade de Maceié/AL aconteceu tardiamente em
relacdo as outras capitais brasileiras. Apenas na década de 1950, surgem os primeiros
edificios altos de uso comercial e servicos com elevador. Os dois primeiros edificios
multifamiliares altos sé aparecem na década de 1960. Na década seguinte até a
metade da década de 1980, coincide com a promulgacdo do Cdédigo de
Edificacdes de 1979, que disciplina os edificios em altura, e do Plano Diretor de 1885,
quando se presencia o crescimento e consolidacdo dessa tipologia arquiteténica,
decorrente do crescimento da cidade, do aumento da populacdo e do
desenvolvimento do setor imobilidrio e da construcdo civil. Entre 1986 e 1992, os
Cdédigos de Edificacdes e Urbanismo receberam trés Complementos, os quais
alteraram alguns dispositivos desses instrumentos. Quais variagcdes tipoldgicas os
edificios multifamiliares e os apartamentos apresentaram, nesse periodo, em
decorréncia dos Complementos e das hovas demandas imobilidriase O objetivo neste
artigo € identificar diferentes tipologias de edificios multifamiliares, aprovados no
periodo de 1986 a 1992, na cidade, verificando a variagcdo de dreas dos setores
funcionais e dos ambientes. A metodologia envolveu levantamento de dados
documentais no érgdo municipal, coleta de dados de campo, registro fotogrdfico,
digitalizacdo de plantas, classificacdo tipoldgica dos edificios e apartamentos e
comparacdo das dreas dos setores funcionais e ambientes. Identificaram-se 112
edificios, distribuidos em 8 bairros da cidade. Verificou-se maior diversificacdo de
tipologias em relacdo aos periodos anteriores, com predomindncia ainda da tipologia
de 3 dormitérios com dependéncia de empregada, seguida pela tipologia de 2
dormitérios com terceiro reversivel. Constatou-se grande variagcdo de dreas dos
setores funcionais e dos ambientes por tipologia. Conclui-se que a variacdo de
tipologias verificadas no periodo, expressa nos programas de necessidades e
dimensionamento dos setores funcionais e dos ambientes, decorreu dos novos hdbitos
de morar e do perfil diversificado dos usudrios.

' Trabalho apresentado no IV SBQP 2015. Universidade Federal de Vicosa.
Disponivel em: http://dx.doi.org/10.18540/2176-4549.6033
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ABSTRACT

The verticalization process in Maceid/AL city happened later than other Brazilian
capitals. Only in the 1950's, the first hight building for commercial and service uses with
elevator appeared. The first two hight multifamily buildings appeared only in the 1960's.
In the next decade unfil the mid-1980's, coincides with the enactment of the 1979
Building Code, which governs the buildings in height, and the Master Plan of 1885,
when if witnesses the growth and consolidation of this architectural typology, due to
the city's growth, the increase in population and the development of real estate and
construction. Between 1986 and 1992, the Buildings and Urban codes received three
compliments, which altered some provisions of these instruments. What typological
variations multi-family buildings and apartments presented in this period, due to the
add-ons and new real estate demands? The objective of this paper is to identify
different types of multi-family buildings, approved between 1986 and 1992, in the city,
checking the variation of the functional areas sectors and environments. The
methodology involved lifting documentary data on municipal agency, collection of
field data, photographic record, plan digitization, typological classification of buildings
and apartments and comparison of the areas of functional sectors and environments.
We identified 112 buildings over 8 neighborhoods. A greater diversification of types
compared fo previous periods, predominantly still the typology of 3 bedrooms with
maid bedroom, follow then the typology of 2 bedrooms with third reversible. We found
wide variation in the areas of functional sectors and rooms by type. It follows that the
variation in the period typologies expressed needs of the programs and design of the
functional areas and rooms, held living habits of the new and diverse user profile.

Keywords: Height Buildings, Maceid, Verticalization Process, Architectural Typology.

1 INTRODUCAO

O processo de verticalizacdo da cidade de Maceid teve inicio na década de
1950, com a construcdo dos primeiros edificios em altura, com elevador, de
uso comercial e de servicos, no Cenfro da cidade (SILVA, 1991). Apenas na
década de 1960, surgem os primeiros edificios residenciais multifamiliares na
cidade, com a construcdo do edificio Sdo Carlos, na orla do Centro e do
edificio Lagoa-Mar, no bairro Farol (ALVES; TOLEDO, 2012), motivados pela
instalacdo das primeiras construtoras na cidade e do desejo da classe média
e alta em adotar hdbitos de morar de outras cidades brasileiras; haja vista que
ndo havia escassez de terrenos na cidade.

Na década seguinte (1970), o processo de verticalizacdo residencial se
infensifica, consolidando-se na década de 1980. Somente em 1979, o novo
Codigo de Edificacdes do Municipio de Maceid? frataria dos edificios verticais
multifamiliares. Em 1985, o Plano Diretor do Municipio de Maceid estabeleceu
o Cddigo de Urbanismo e o Codigo de Edificagdes?, atualizados pelos
Complementos | (1989)4, 1l (1921)>e lll (1992)¢, os quais alteraram dispositivos
dos dois instrumentos.

2 Lei No 2.624, de 09 de outubro de 1979, prefeito Fernando Collor de Mello.

3 Lei No 3.536 (Cdodigo de Urbanismo) e Lei No 3.537 (Codigo de Edificacdes), de 23 de
dezembro de 1985, prefeito José Bandeira de Medeiros.

4 Lei No 3.943, de 09 de novembro de 1989, prefeito Guilherme Gracindo Soares Palmeira.
5 Lei No 4.057, de 22 de agosto de 1991, prefeito Jodo Sampaio.

6 Lei No 4.138, de 28 de agosto de 1992, prefeito Pedro Vieira.



A avadliacdo funcional de unidades habitacionais, sejam unifamiliares ou
multifamiliares, envolve a discussdo dos programas de necessidades, frente as
mudancas da familia nuclear brasileira, o fendmeno da miniaturizacdo dos
espacos, decorrente das restricdes econdbmicas e acdo do mercado
imobilidrio, e o processo de vertficalizacdo e adensamento das cidades
brasileiras (BRANDAO, 2002; TRAMONTANO, 1998).

O projeto de pesquisa teve inicio com o levantamento e andlise dos edificios
multifamiliares aprovados no periodo de 1960 a 1979 (ALVES, 2012; TOLEDO;
CARDOSO, 2012), que corresponde & vigéncia do Cdodigo de Edificacdes de
1957, culminando com o Cédigo de Edificacdes do Municipio de Maceid de
1979. Nesse periodo, predominaram apartamentos da fipologia de 3
dormitérios com dependéncia completa de empregada, distribuidos em sete
bairros da cidade.

A pesquisa prosseguiu com o periodo compreendido entre 1980 e 1985
(MARINHO; XAVIER; TOLEDO, 2012), que corresponde a vigéncia do Cddigo de
Edificacdes de 1979 até a promulgacdo do Plano Diretor do Municipio de
Maceié de 1985. Nesse periodo, verifica-se a diversificacdo fipoldgica com
oferta de apartamentos das tipologias de 1 e 2 dormitérios e de apartamentos
com dormitério reversivel, em substituicGo da dependéncia completa de
empregada. A ocupacdo avanca para novos bairros como Mangabeiras,
Ponta Verde, Jatiuca e Cruz das Aimas (XAVIER, 2012).

O periodo de 1986 a 1992 corresponde ao crescimento acelerado da
populacdo de Maceid, concomitante ao desenvolvimento do setor turistico, o
qual promoveu a consfrucdo de hotéis verticais na orla da cidade,
confribuindo decisivamente para o processo de verticalizacdo e
adensamento dos novos bairros da baixada litorénea: Ponta Verde, Jatiuca e
Cruz das Almas.

Diante do exposto, as questdes que se colocam sdo: Em quais bairros se
construiram esses edificios na cidade de Maceid, no periodo de 1986-1992¢2
Quais variacoes ftipoldgicas os edificios multifamiliares e os apartamentos
apresentaram, em decorréncia dos Complementos dos instrumentos do Plano
Diretorg Quais mudancas de programa e dimensionamento de ambientes
ocorreram?2 Quais alteracdes espaciais se verificam em funcdo das novas
demandas imobilidrias?

O objetivo deste artigo € identificar diferentes fipologias de edificios
multifamiliares, aprovados no periodo de 1986 a 1992, na cidade de Maceid,
verificando a variagcdo de dreas dos setores funcionais e dos ambientes dos
apartamentos.

2 FUNDAMENTACAO

O estudo da habitacdo levard sempre a um resultado da sua natureza
din@mica, com significados que abrangem vdrias dareas de conhecimento.
Isso ocorre porque a moradia deve atender a diferentes necessidades,
diferentes familias, diferentes estilos de vida. Tornando-se possivel e necessdrio
a consideracdo de uma maior diversidade de arranjos espaciais (BRANDAO,
2002).




Em Arquitetura, o termo tipologia € utilizado de forma frequente para designar
a forma-base dos edificios, isto &€, a estrutura interna da forma, o principio que
implica em si a possibilidade de infinitas variantes formais, aquilo que
diferentes projetos tém em comum, a ideia ou referencial que serve de regra
ao modelo final. Atualmente se faz uso tanto superficial quanto especifico
para o termo tipologia.

Em um extremo assimila-se tipo a uma figura geométrica ou referéncia geral,
tornando o sentido extremamente vago. Em outro, chega-se a falar de
diferentes fipologias de apartamentos para aludir a uma pequena variedade
de plantas, as quais s6 diferem entre si no nimero de dormitérios, sem
alterac&o nas normas de distribuicdo (MARTINEZ, 2000).

Branddo (2002), na classificacdo fipoldgica dos apartamentos, considera a
forma geral, a circulacdo interna, a distribuicGo dos ambientes e a
inferconexdo dos setores. A classificacdo final leva em conta o conteldo
programdtico, expresso, sobretudo pela quantidade de dormitérios e
banheiros. O autor estrafificou mais de 80 diferentes tipologias de
apartamentos brasileiros.

Tramontano (1997) mostra que a nuclearizacdo da tipologia de
apartamentos, tdo presente nos edificios multifamiliares, foi concebida ainda
no periodo moderno, no qual o perfil doméstico era tradicionalmente
composto pelo pai, mdae e filho (familia nuclear), e que esse perfil vem sendo
substituido ao longo das décadas. Ao confrdrio do que deveria ocorrer,
mesmo observando as distintas necessidades de abrigar novas atividades e
Usos no espaco doméstico, a tipologia dos apartamentos pouco se tem
alterado, reproduzindo o mesmo modelo de habitacdo fripartido em zonas
social, infima e de servico. Tramontano (2000) agrupou os apartamentos em
apenas é categorias.

Schneider (1998) classificou as plantas dos apartamentos em 8 categorias
distintas. A categoria separacdo das dreas funcionais corresponde ao modelo
de habitacdo fripartido apontado por Tramontano (1997).

Porém, quando se frata de edificios multifamiliares, o que se verifica na
tipologia habitacional destes apartamentos € uma racionalidade na sua
forma de organizacdo, a triparticdo em setores social/intimo/servico. A partir
dessa estrutura inicial pouco se modifica, percebendo-se pequena variedade
nas suas plantas, ndo constituindo, pois, uma variedade tipoldgica
(TRAMONTANO, 1995).

3 METODO

O trabalho envolveu pesquisa documental, mediante levantamento e andilise
de dados fornecidos pela Secretaria de Controle e Convivio Urbano (SMCCU)
do municipio de Maceid, identificacdo de fipologias dos apartamentos e
comparacdo de dreas dos ambientes e dos setores funcionais dos
apartamentos.

A metodologia compreendeu as seguintes etapas: complementacdo de
informacodes cadastrais do banco de dados do Grupo de Estudos em Projeto



de Arquitetura (gEPA), referente ao periodo 1986-1992; elaboracdo de fichas
individuais de cada edificio e de grdficos comparativos das tipologias de
apartamentos por ano; cdlculo das dreas dos ambientes e setores funcionais
dos apartamentos, com auxilio da ferramenta AutoCAD.

Para a complementacdo das informacdes cadastrais, realizou-se
levantamento de dados nos arquivos da SMCCU, nos quais os edificios sdo
registrados de acordo com o ano de enfrada do pedido de aprovacdo do
projeto. Como neste periodo (1986-1992) ainda ndo havia informagdes
digitalizadas, fotografaram-se as pranchas e posteriormente digitalizaram-se
as plantas baixas do pavimento tipo e cobertura (quando existente), com
auxilio do programa AutoCAD. Apds a digitalizacdo, calcularam-se as dreas
de todos os ambientes e dos setores funcionais de cada apartamento.

Essas informacdes serviram para elaboracdo das fichas dos edificios contendo
as seguintes informacdes: nUmero de registro do edificio na SMCCU, ano do
registro, bairro, autor do projeto, nUmero de pavimentos, nimero de
apartamento por andar, nUmero de dormitérios (fipologia), localizacdo por
endereco e por mapa retrado do Google Street View, construtora que
executou o projeto, existéncia ou ndo de dependéncia de empregada e
varanda, imagem da fachada também retirada do Google Street View,
planta baixa do pavimento tipo e cobertura (quando existente), quadro de
drea Util dos apartamentos com informacdes por ambiente e por setor, além
da planta baixa de cada unidade de apartamento.

O enguadramento fipoldgico levou em conta o conteddo programdtico,
expresso sobrefudo pela quantidade de dormitérios e banheiros, segundo
Branddo (2002). A andlise comparativa do dimensionamento dos ambientes
considerou as dreas Uteis dos mesmos (medidas internas, sem considerar as
paredes). A drea dos setores funcionais dos apartamentos considerou a soma
das dreas dos ambientes que os infegram.

Consideraram-se os trés setores funcionais apontados por Tramontano (1998):
social, intimo e servico, envolvendo os seguintes ambientes:

e Setor social — salas de estar e jantar, lavabos, varandas de uso comum
e gabinetes, se acessados pela drea social.

e Setor infimo — estar intimo, dormitdrios, banheiros, suites, closet e
varandas privativas.

e Setor de servico — cozinha, drea de servico, despensa e dependéncia
de empregada (dormitério e banheiro).

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Identificaram-se 112 edificios registrados na SMCCU, no periodo estudado
(Quadro 1). O ano de 1987 apresentou o maior niUmero de projetos
aprovados, com 33 edificios (29%); enquanto que, nos demais anos, esse
numero variou entre 8 (7%), em 1986, e 17 (15%) edificios, em 1988 e 1990
(Grafico 1).

Quadro 1 - Distribuicdo dos edificios multifamiliares do periodo de 1984

-1992
Ano |Qt. Bairro Tipologia
198 | 8 Farol(2)/ Jatidca(2)/ 2DO+DE(1) [3DO+DE(6) | 4DO+DE(1)
Ponta Verde(4) 2DO+RE(2)




6
Farol(2)/Jatidca(11)/ | 1DO(2) |2DO+DE(4) | 3DO(4) | 4DO+DE(5) |5DO+2
198 33 Pajucara(l)/ Poco(1)/ [IDO+DE |2DO+RE(7) [3DO+DE(12 [4DO+2DE(2) | DE(1)
7 Ponta Verde(17)/ )
Prado(1)
Jativca(s)/ 1DO(1) |[2DO+DE(1) | 3DO(1) | 4DO+DE(1)
198 Mangabeiras(1)/ 2DO+RE(5) |3DO+DE(6) |4DO+2DE(2)
17 Poco(1)/ Ponta da 3DO+RE(1)
8 Terra(1)/ Ponta
Verde(9)
198 Jatidca(3)/ Ponta 2DO+DE(1) (3DO+DE(4) | 4DO+DE(3)
9 | 12 Verde (9) 2DO+RE(4) |3DO+RE(1)
Farol(1)/ Jatidca(5)/ 2D0(2) 3DO(2) | 4DO+DE(3)
199 17 Mangabeiras(1)/ 2DO+RE(6) [3DO+DE(4)
0 Pajucara(3)/ Ponta
Verde(7)
199 Farol(1)/ Jatidca(4),  [1PO(2) | 2DO(1) 3DO(2) 4ADO+DE(T)
: 12 Ponta Verde (6) 2DO+RE(2) |3DO+DE(4) |4DO+2DE(1)
199 Jatidca(7)/ 1DO(1) | 2DO(2) |3DO+DE(2) | 4DO+DE(2)
13 Pajugara(1)/ Pogo(1)/ 2DO+DE(1)
2 Ponta Verde(4) 2DO+RE(6)
Farol(6)/ Jatidca(37)/ [1DO(6) | 2DO(5) 3DO(9) |4DO+DE(16) [5DO+2
Mangabeiras(2)/ 1DO+DE |2DO+DE(10 [3DO+DE(38 |4DO+2DE(5) | DE(1)
Tota 112 | Pajucara(s)/ Poco(3)/ ) )
I Ponta Verde(56)/ Ponta 2DO+RE(32 |3DO+RE(2)
da Terra(1) / Prado(1) )

Legenda: DO — dormitérios, DE — dependéncia de empregada, RE —reversivel

Grdfico 1 - Distribuigdo dos edificios multifamiliares do periodo 1986 -

1992
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Distribuicao dos edificios nos bairros

Verificou-se a distribuicdo dos edificios em 8 bairros da cidade: Farol, Jatidca,
Mangabeiras, Pajucara, Poco, Ponta da Terra, Ponta Verde e Prado. O bairro
Ponta Verde apresentou a maior quantidade de edificios verticais com 57
ocorréncias (51%), seguido do bairro Jafiuca, com 37 edificios (33%); ja os
bairros Ponta da Terra e Prado, apresentaram apenas um edificio cada

(Grdfico 2).

Considerando que a cidade de Maceid possuia 25 bairros no periodo, esse
resulfado demonstra a grande concentracdo do processo de verticalizacdo

em dois bairros apenas (84%), e a pequena expansdo para trés novos bairros:
Mangabeiras, Poco e Ponta da Terra, sem ocorréncias de edificios verticais em
altura até o Plano Diretor de 1985 (Figura 1). Esse processo de verticalizacdo



franscorreu em paralelo ao lancamento de loteamentos fechados horizontais
de alto padrdo, na parte alta da cidade.

Grdfico 2 - Distribuicdo dos edificios multifamiliares por bairros
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B Farol

| Jatiuca
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B Pajucara
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@ Ponta da terra
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Figura 1 - Vista aérea da cidade de Maceié-AL no final da década de
1980

Variagoes tipolégicas dos apartamentos

A diversidade de fipologias encontradas foi grande, com variacdo de 1 até 5
dormitdrios, além da presenca de muitos edificios verticais hibridos — aqueles
que possuem mais de uma tipologia de apartamentos no pavimento tipo.
Prevaleceu a tipologia de 3 dormitérios com dependéncia de empregada (38
unidades), cuja fipologia, considerando-se as variacdes de sem dependéncia
de empregada e com dormitério reversivel, totaliza 49 unidades; seguida pela
tipologia de 2 dormitérios com o terceiro reversivel (32 unidades), cuja
tipologia, considerando-se as variagcdes com apenas 2 dormitdrios e 2
dormitérios mais dependéncia de empregada, totaliza 47 unidades (Grdfico
3).

Grdfico 3 - Distribuicdo dos edificios multifamiliares por tipologia
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Variagoes das dreas dos ambientes e dos setores funcionais

As dreas dos setores funcionais denfro de uma mesma fipologia
variaram bastante (Quadro 2). Além da presenca de grandes
coberturas, duplex ou ndo, a ftipologia de 4 dormitérios com
dependéncia de empregada apresentou as maiores variacoes.

Quadro 2 - Variagdo das dreas por setores em cada tipologia de
apartamento

Tipologia Setor Men(cr)rl;;;«rea Maior Area (m?)
Social 16,20 24,45
1 dormitério intimo 14,70 19,60
Servico 4,90 10,70
s Social 17,35 -
1 dormitério + —
dependéncia e 1585 -
Servico 17,30 -
Social 17,55 19.95
2 dormitérios intimo 21,90 22,05
Servico 12,30 12,35
2 dormitérios + ,SO.CIOI 2140 SILIC
dependéncia |n’nrpo 27,55 30,75
Servico 17,55 35,75
Social 19,.50m? 51,65m?
2 dormitdrios + reversivel intimo 24.87m? 70.89m?
Servico 10.70m? 26,65m?
Social 19,58m? 31,62m?
3 dormitérios intimo 29,76m? 41,85m?
Servico 12,88m? 25,14m?
4 dormitdrios + ,SO.Cicl 49.25 120,05
dependéncia In‘nmo 73,45 132,85
Servico 26,60 56,60
s Social 61,00 95,75
égggr?g‘é’ﬂ‘fi; 2 Intimo 93,05 129,15
Servico 43,80 50,30

O edificio Porchat, localizado no bairro Farol, na parte alta da cidade, com
150,10m?2 de drea Util (Figura 2), e o edificio Tartana, situado no bairro Ponta
Verde, na orla ocednica, com 391,30m? de drea Ufil (Figura 3), ambos da
tipologia de 4 dormitdrios, demonstram que a variacdo de dreas dos



ambientes e setores encontrada ndo permite afirmar que o processo de
miniaturizacdo se verifica nesse periodo, nos edificios de alto padrdo.

Figura 2 - Planta do edificio Porchat de 4 dormitérios com menor drea
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5 CONCLUSAO

Neste artigo, verificou-se a diversidade tipoldégica e a variacdo de dreas dos
setores funcionais e dos ambientes dos apartamentos aprovados na cidade



de Maceid, no periodo de 1986-1992. Utilizou-se levantamento documental e
andlise e catalogacdo de dados.

Constatou-se a diversidade fipoldgica, com identificacdo de apartamentos
de 1 dormitério até 5 dormitérios. A tipologia de 3 dormitérios com
dependéncia de empregada prevaleceu, como nos periodos anteriores,
seguida da tipologia de 2 dormitdérios com terceiro reversivel. Verificou-se
grande variagdo de dreas dos ambientes e setores funcionais, por fipologia. A
maior variagcdo ocorreu na tipologia de 4 dormitérios.

A variacdo tipolégica decorre possivelmente dos novos hdbitos de morar, do
perfil familiar diversificado e do padrdo econdmico dos novos usudrios. Nas
proximas etapas, se readlizard o levantamento e andlise dos edificios do
periodo de 1992 a 2005, quando o municipio de Maceié aprovou o atual
Plano Diretor.
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